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RESUMO

O presente estudo objetiva refletir acerca da usucapido especial de
imével urbano, apds as alteragdes verificadas pela vigéncia das Leis
n° 11.977/2009, n°.12.424/2011 e n.° 13.105/2015, dando ao instituto
autonomia juridica. Através da analise dos principais dispositivos
constitucionais e legais, dos principais doutrinadores e da jurisprudéncia
atual, pretende-se demonstrar que as altera¢des sofridas conferem
a espécie de prescricdo aquisitiva, um regime juridico especifico da
usucapido de imdveis urbanos diverso das ja conhecidas modalidades
ordindria e extraordinaria, notadamente com o advento do Estatuto das
Cidades.
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Juridica.

1 INTRODUCAO

Desde a entrada em vigor da Constituicdo da Republica de 1988, surge
no ordenamento juridico brasileiro uma modalidade especial de usucapiao de
aplicagdo restrita aos imdveis urbanos, com a particularidade de tratar-se de
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modalidade com requisitos distintos daqueles apresentados pelas tradicionais
espécies ordindria e extraordinaria de prescrigdao aquisitiva.

Em 2001, a referida modalidade passa a ser regulamentada pelo Estatuto
da Cidade, com a institui¢do de uma segunda espécie de usucapiao de imoveis
urbanos, de ambito coletivo, com o objetivo de resolver problemas fundiarios
envolvendo grande nimero de pessoas ocupantes de consideravel por¢ao de
area urbanizada. Posteriormente, com a entrada em vigor da Lein® 11.977/2009,
inaugura-se nova forma de tramitagdo da usucapido especial em solo urbano,
fora do 4mbito do Poder Judiciario, reconhecida por parte da doutrina como
uma terceira modalidade do instituto em drea urbana.

Em 2011, comaentradaem vigor da Lein° 12.424, uma quarta modalidade
de usucapido urbana é introduzida no ordenamento patrio, com o objetivo de
promover a prote¢do de qualquer entidade familiar apds o abandono do lar por
um de seus integrantes.

Mais adiante, promovendo importantes alteragées no Direito Processual
Civil brasileiro, a Lei n° 13.105/2015, ao ampliar a via extrajudicial para
todas as demais modalidades de usucapido, institui uma quinta modalidade
do instituto, nominada pela doutrina como “usucapido extrajudicial’, com
profundas alteracdes no Cddigo Civil patrio.

Com essas transformagdes legais, surgem duavidas e questionamento
acerca das novas modalidades de usucapido especial de imével urbano,
principalmente se estas seriam derivadas da modalidade introduzida pela
redagdo original do art. 183 da Constituicao de Republica de 1988, constituindo
novo género de usucapido abrangente dessas modalidades, ou se todas elas
apresentariam autonomia juridica propria.

Com essas indagagdes presentes no cotidiano, busca-se com a presente
pesquisa tecer consideragdes gerais sobre o instituto da usucapido, bem
como proceder a analise dos dispositivos legais correlatos as modalidades
especiais relacionadas a iméveis urbanos, examinando as principais questoes
doutrinarias e jurisprudenciais a respeito da tematica.
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2 DA USUCAPIAO: ORIGEM E CONCEITO

O vocabulo “usucapido’, tem sua origem no latim usucapio - decorrente
da juncdo dos termos usus (uso ou posse) e capio ou capere (tomar, adquirir) -,
que significa tomar pelo uso ou adquirir pela posse.

Trata-se de instituto com a natureza juridica de modo de aquisi¢ao nao
apenas da propriedade, como também de outros direitos reais. Consagrado no
direito patrio, e parcela substancial da doutrina considera a usucapido espécie
de prescri¢ao, em razao desta ter o condao de, autorizar a aquisi¢ao de direitos,
além de determinar a extingdo de relagdes juridicas, na licdo de Caio Mario da
Silva Pereira (2017).

Sua origem remonta a 531 d.C., ocasido em que o imperador romano
Justiniano procedeu a fusao dosinstitutos da usucapio e da praescripti (RIBEIRO;
1982) por sua afinidade, apesar de patente a distin¢ao cientifica entre eles. Em
razdo dessa confusdo, parte da doutrina passou a considerar a usucapiao espécie
de prescri¢do, ao passo que o sistema alemdo, adotado pelo ordenamento
juridico brasileiro, sempre defendeu sua autonomia (BEVILACQUA; 1955). O
Codigo Civil brasileiro promoveu a regulamentagao da prescrigao extintiva ou
propriamente dita em sua Parte Geral, e da usucapiao no Livro III de sua Parte
Especial. A despeito da impropriedade do termo prescri¢do aquisitiva, seu
uso como sinénimo de usucapido encontra-se arraigado no costume juridico
nacional (RIBEIRO; 1982).

Com embasamento nesses doutrinadores citados, tem-se que usucapiao
¢ o modo de adquirir a propriedade pela posse continuada durante certo lapso
de tempo definido em lei. Modernamente, a doutrina contemporanea define
usucapido como a aquisi¢do da propriedade ou outro direito real pelo decurso
do tempo estabelecido e com a observancia dos requisitos instituidos em lei
(TARTUCE; 2021).

De maneira simplificada, consagrou-se na doutrina patria o entendimento
de que usucapido é a aquisicio do dominio pela posse prolongada, desde
que esta posse seja qualificada pela observancia aos demais requisitos legais.
Verifica-se, portanto, a existéncia de dois elementos basicos para a aquisi¢ao
por usucapiao: a posse e o tempo.

Entdo, de acordo com o ordenamento juridico pétrio vigente, a posse
qualificada pelo preenchimento dos requisitos legais minimos para a usucapiao

Revista JurisFIB | ISSN 2236-4498 | Volume XlIl | Ano XlIl | Dezembro 2022 | Bauru-SP 145



Marli Monteiro

que ndo dizem respeito ao decurso do tempo - posse ad usucapionem ou
usucapivel - é aquela exercida com animus domini ', mansa e pacifica®,
continua® e justa®.

Quanto ao objeto habil, sujeitam-se a usucapido os direitos reais de
propriedade, de laje” e todos os direitos reais sobre coisa alheia de gozo ou
fruicac®, %, desde que recaiam sobre coisas usucapiveis, reconhecidas estas
como as dentro do comércio ou suscetiveis de alienagdo, sejam moveis ou
imoveis.

01 A posse cum animo domini é aquela exercida com inten¢ao de dono, revelando
excepcional concessao a teoria subjetiva de Savigny sobre o conceito de posse, con-
forme TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das coisas. 13. ed. rev. atual. e ampl.
Rio de Janeiro: Método, 2021. p. 208-212. Exige, implicitamente, a exclusividade da
posse.

02 O requisito objetivo de mansiddo ou pacificidade da posse exige a auséncia de
contestagao ou oposigao por parte do titular do direito sobre a coisa, através de me-
didas efetivas e concretas na seara judicial, com o condao de interromper o prazo da
usucapido antes da implementagdo de seu elemento temporal, conforme SALLES,
op. cit., p. 65 e RIBEIRO, op. cit., p. 759.

03 Consiste a continuidade da posse na auséncia de interrup¢ao do lapso prescricio-
nal, seja no ambito natural, pela cessagdo dos atos materiais do corpus sem o ajui-
zamento da competente agdo possessoria no prazo de um ano e dia, seja no ambito
civil, pelo ajuizamento de acao reivindicatoria antes de findo o lapso da prescrigao
ou pela ndo ocorréncia de hipdtese prevista no art. 1.244 do CC/02, situagdo em
que se confunde com o requisito de mansidao da usucapido, conforme RIBEIRO,
op. cit., p. 760.

04 A posse usucapivel deve se apresentar sem os vicios objetivos do art. 1.200 do
CC/02, ou seja, sem violéncia, clandestinidade ou precariedade, ressalvada a possi-
bilidade de interversao da posse, conforme TARTUCE, op. cit., p. 209-212.

05 Ver enunciado n° 627 aprovado na VIII Jornada de Direito Civil do CE]J/CJF (“O
direito real de laje em terreno privado é passivel de usucapiao”).

06 Neste sentido, admite-se usucapiao de superficie, de serviddo aparente (art.
1.379 do CC/02 ¢/c enunciado n° 251 da III Jornada de Direito Civil do CE]J/CJF),
de dominio util na enfiteuse (ver decisdes do STF no RE n° 82.106 e do STJ no
REsp n° 262.071/RS e REsp n° 154.123-PE), de usufruto (art. 1.391 do CC/02), de
uso (arts. 1.413 e 1.391 do CC/02) e habitacdo (arts. 1.416 e 1.391 do CC/02). Este
¢ o entendimento de GOMES, op. cit., p. 182, SALLES, op. cit., p. 48 e 150-151, e
Ribeiro, op. cit., p. 991.

07 Em posi¢ao minoritdria, Ribeiro, op. cit., p. 433, 453, 530, 533 e 536, de maneira
curiosa, defende a excepcional possibilidade juridica de usucapido dos direitos reais
sobre a coisa alheia em garantia (penhor, anticrese e hipoteca), quando a pessoa que
o constituir ndo figurar como verdadeiro titular do dominio pleno (aquisi¢do a non
domino) e houver implemento dos requisitos da usucapiao em favor do adquirente.
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Retornando a sua natureza juridica, a doutrina prevalente e a
jurisprudéncia consideram a usucapido modo origindrio de aquisicio da
propriedade, em razao de haver contato direto entre a pessoa e a coisa, sem
qualquer intermediacdo pessoal. Inexiste, entdo, qualquer vinculo entre o
antigo proprietario e o possuidor usucapiente. Como consequéncia, o direito de
propriedade decorrente da usucapiao figura como direito novo, sem apresentar
as caracteristicas do dominio anterior.

Quanto ao sujeito ativo, podem adquirir por usucapido todas as pessoas
com capacidade civil plena, sejam naturais ou juridicas, ainda que o exercicio
da posse advenha de atos préprios ou de seus representantes. Para a sujeicdo
passiva, por tratar-se de modalidade origindria de aquisi¢do, ndo se exige
capacidade civil do titular do direito usucapido, ressalvados os dbices legais,
tais como as causas de suspensao ou impedimento da contagem do lapso de
usucapido de carater subjetivo.

3 MODALIDADES

A doutrina aponta a existéncia, atualmente, de dez diferentes modalidades
admitidas pelo Direito Privado patrio, a saber: i) usucapido extraordinaria;
ii) usucapido ordindria; iii) usucapido tabular; iv) usucapido especial rural;
V) usucapido especial indigena; vi) usucapido especial urbana individual;
vii) usucapido especial urbana coletiva; viii) usucapido especial urbana por
abandono do lar; ix) usucapido administrativa decorrente de legitimacao de
posse; e X) usucapido extrajudicial (CORREIA; 2018).

Com o advento da Constituicao da Republica de 1988, o artt. 183
introduziu a espécie da usucapido especial urbana, em beneficio daquele que
exercer posse ad usucapionem sobre area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, desde que nao seja proprietario de outro imdvel, ndo sendo possivel o
reconhecimento deste direito mais de uma vez a0 mesmo possuidor.

Ao direcionar essa nova modalidade de usucapido ao possuidor e sua
familia que ndo contam com moradia e ndo tém outro imével, parte da doutrina
passou a chama-la de usucapido pro misero, pro morare, pro casa, pro moradia,
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pro habitatio ou pro habitation. Trata-se de verdadeira e inédita concretizacéo,
na seara urbana, do direito fundamental social a moradia, do cumprimento da
funcao social do imdvel através da “posse-trabalho”, bem como de aplicacido da
Teoria do Estatuto Juridico do Patrimo6nio Minimo (FACHIN; 2001).

Decorridos doze anos, o Estatuto da Cidade, regulamentando o
mencionado dispositivo constitucional, estabeleceu, em seu art. 9°, caput,
que a referida modalidade de usucapido tera como objeto drea “ou edificagdao”
urbana de até 250 metros quadrados, esclarecendo qualquer duvida sobre a
aplicabilidade do limite territorial ndo apenas sobre a drea do terreno, como
também sobre a area da construc¢do. Assim, nao haveria que se falar em soma
de ambas as areas para a incidéncia da restrigdo em questao.

Ademais, verificou-se, com a referida inovacdo infraconstitucional, a
aplicabilidade da espécie de usucapido em andlise ndo apenas aos lotes urbanos,
como também as unidades autonomas integrantes de condominios edilicios de
prédios .

Outra novidade trazida pela Lei n° 10.257/2001, especificamente em seu
art. 9°, §3°, consiste na aplicagdo de regra especifica de accessio possessionis -
soma da posse ad usucapionem do possuidor com a de seus antecessores para
efeito de contagem de prazo de usucapiio.

Em 2002, com a promulgac¢ao do atual Cédigo Civil, o legislador ordindrio
repetiu, praticamente de forma literal, o texto constitucional correlato em seu
art. 1.240. Recebeu a regulamentagdo da usucapido especial urbana individual,
portanto, os influxos do principio da socialidade, que regeu a elaboragao da Lei
ne 10.406/2002. (REALE; 2021)

O Estatuto da Cidade, em seu art. 10, previa a unica modalidade coletiva
de usucapido, que, em sua redacdo original, beneficiava populag¢ao de baixa
renda que exercesse posse ad usucapionem sobre drea urbana “com mais de”
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, utilizando-a para sua
moradia, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imével e
apenas nas hipdteses em que “ndo for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor”.

08 Esta interpretacdo da norma legal esta em consonancia com a fundamentagao
utilizada pelo STF no julgamento do Recurso Extraordindrio n° 305.416/RS e o teor
do art. 246, §3°, do CPC/2015 e do enunciado n° 85 aprovado na I Jornada de Di-
reito Civil do CEJ/CJF (“Para efeitos do art. 1.240, caput, do novo Codigo Civil, en-
tende-se por ‘drea urbana’ o imével edificado ou ndo, inclusive unidades auténomas
vinculadas a condominios edilicios.”).
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Desde a redacéo original do referido dispositivo legal, parte consideravel
da doutrina consideravam que esta nova modalidade consistia em espécie de
usucapido especial de imdvel urbano caracterizada pelo acréscimo de normas
complementares. Diante da diferenca de tratamento dado a extensao territorial
pela norma legal em comento e pelo art. 183, caput, da CRFB/1988, diversas
foram as alegacdes de inconstitucionalidade material da primeira. Resolvendo
a divergéncia, a Lei n° 13.465/2017 promoveu substancial altera¢ao no
mencionado texto normativo e, a usucapido especial urbana coletiva passou a
favorecer aqueles que exercerem posse ad usucapionem sobre “nucleo urbano
informal” %, por cinco anos, desde que os possuidores nao sejam proprietarios
de outro imdvel e a “drea total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior
a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor”.

Ao acrescentar o art. 1.240-A do Cédigo Civil, a Lei n° 12.424/2011
instituiu a usucapido especial urbana por abandono do lar em prol de quem
exercer, ‘com exclusividade”, posse ad usucapionem “direta’, “por dois anos’,
sobre imovel urbano de até duzentos e cinquenta metros quadrados “cuja
propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que abandonou
o lar’, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que nédo seja
proprietario de outro imével, ndo sendo possivel o reconhecimento deste
direito mais de uma vez ao mesmo possuidor.

Diante da interpretagdo com resultado extensivo conferida ao referido
texto normativo para alcangar ndo apenas o casamento ou a unido estavel
findas, mas todas as entidades familiares, parte da doutrina passou a chamar
esta modalidade de usucapido especial urbana familiar.

09 Segundo art. 11, caput, I e II, da Lei n° 13.465/2017, nucleo urbano infor-
mal consiste no assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, ainda
que situado em darea rural, constituido por unidades imobilidrias de drea inferior a
fragdo minima de parcelamento rural, considerado: i) loteamento clandestino; ii)
loteamento irregular; ou iii) loteamento regular no qual nao foi possivel realizar a
titulagdo dos seus ocupantes. Este conceito ainda abrange o nucleo urbano conso-
lidado, considerado como aquele de dificil reversdo, conforme art. 11, caput, 111, da
Lein° 13.465/2017.

Revista JurisFIB | ISSN 2236-4498 | Volume XlIl | Ano XlIl | Dezembro 2022 | Bauru-SP 149



Marli Monteiro

4 PROCEDIMENTO LEGAL

A Lei que instituiu o Programa Minha Casa, Minha Vida, em seu art. 60,
introduziu a primeira modalidade da via extrajudicial, qual seja, a usucapiao
imobilidria administrativa decorrente de legitima¢do de posse, de aplicacao
restrita aos processos administrativos de regularizacao fundidria urbana em
que concedida legitimagao de posse ao possuidor que preencher os requisitos
da usucapido especial urbana individual. Posteriormente, o referido texto legal
foi revogado pela Lei n° 13.465/2017, que, ao regulamentar esta modalidade
em seu art. 26, ampliou seu objeto para também alcancar as demais espécies de
usucapido nao contempladas pelo art. 183 da Constituicao e implementadas no
ambito da Reurb (Regulariza¢ao Fundidria Urbana).

Em 2015, com a promulga¢do do atual Cdédigo de Processo Civil, o
art. 1.071 introduziu o art. 216-A na Lei dos Registros Publicos prevendo
a usucapido extrajudicial, responsavel pela ampliagdio do espectro do
procedimento extrajudicial para abranger todas as modalidades de usucapido,
ainda que efetivadas fora da regularizagao fundiaria urbana. Trata-se, portanto,
de inequivoca consagragdo da tendéncia de desjudicializacao das contendas
pelo atual diploma civil adjetivo.

Preenchidos todos os requisitos da usucapido, o possuidor tem a
faculdade de requerer ao juiz que declare a aquisi¢do do direito real. Infere-se
da norma a aplicabilidade da via judicial a qualquer das modalidades materiais
de usucapiao.

A doutrina majoritaria conclui, com Maria Helena Diniz (2007) que o
julgador se limita a declarar uma situacao juridica preexistente, a revelar a
natureza meramente declaratéria da acdo de usucapido, da qual decorre sua
imprescritibilidade e eficacia retroativa ao momento do preenchimento dos
seus requisitos.

Diante deste entendimento, resta consagrada a possibilidade de alegacdo
da usucapido tanto em peticao inicial de agdo de usucapido, como em exce¢ao
substancial, arguida em agdo petitéria ou possessdria.

A decisao judicial que reconhecer o instituto servira de mero titulo habil
para o registro na serventia extrajudicial com atribuigao.

Referente a agdo de usucapido, o Codigo de Processo Civil promoveu
substancial inovagdo ao ndo estabelecer sua regulamenta¢do entre os
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procedimentos especiais. A contrario sensu, aplica-se a usucapido judicial o
procedimento comum, ressalvados os regramentos especificos que determinam
a citagdo pessoal dos confinantes, nas hipoteses em que o imédvel usucapiendo
ndo for unidade autonoma de condominio edilicio, e a necessidade de
publicacdo de editais em todas as suas modalidades, bem como os previstos na
Lei 6.969/1981 e na Lei n° 10.257/2001.

Analisando a regra processual constante do art. 11 do Estatuto da
Cidade, verifica-se a previsdo de sobrestamento de todas as agdes, petitorias
ou possessorias, propostas em relacdo ao imével usucapiendo. Assim, através
da positivacao da prioridade da acdo de usucapido especial urbana sobre as
demais demandas, consagrou-se a efetiva tutela da politica urbana e do direito
a moradia.

No art. 13 do Estatuto da Cidade consta, ha expressa possibilidade da
usucapido especial urbana ser alegada como matéria de defesa, devendo a
sentenca que a reconhecer ser, a titulo excepcional, objeto de registro no
cartério de imoveis com atribuigéo.

5 ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL

A jurisprudéncia vem ao longo dos anos, solucionando diversos
questionamentos sobre a usucapido especial de imdveis urbanos. O primeiro
ponto polémico diz respeito ao cabimento de usucapido sobre bem imével
em condominio. Na relacdo entre condominos e terceiro, dividas ndo ha
sobre a mais ampla possibilidade deste usucapir imével objeto de qualquer
modalidade de copropriedade, uma vez preenchidos os respectivos requisitos
legais. Entretanto, entre coproprietarios do condominio geral, em regra nao se
admite a usucapiao de bem comum, por conta de cada cotitular gozar e fruir
da coisa como um todo e de forma simultanea.

Diante da auséncia de animus domini, do qual decorre a necessidade
de exclusividade da posse, considera-se que a utilizagdo do imdvel por um
condomino configura ato de mera tolerancia dos demais, insuscetivel de
configurar posse ad usucapionem.

O STJ, atitulo excepcional, admite usucapiao de area comum nas hipdteses
em que o condominio for pro diviso e um dos coproprietarios exercer posse
com exclusividade, alijando todos os demais.
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Entretanto, em que pese no condominio edilicio, ha absoluta vedagdo de
usucapido da area comum por cada um dos coproprietarios, o ST] ja reconheceu
em duas oportunidades a figura da supressio ou verwerkung, consistente na
perda do direito do condominio exigir a area comum indevidamente tomada
por cotitular em razio do seu ndo exercicio por longo lapso temporal. A
despeito do carater técnico da terminologia, parte da doutrina considera a
supressio uma forma indireta de reconhecer a usucapido de coisa inidénea para
tanto.

No que se refere a discussdo sobre a existéncia de area minima para a
configuragao de usucapido sobre imével urbano, por conta do estabelecimento
de fragdo minima de parcelamento do solo pela legislagdo local, provocado a
enfrentar a questdo, o Supremo Tribunal Federal, em sede de repercussao geral,
firmou tese no sentido de que, uma vez preenchidos todos os requisitos do art.
183 da Constitui¢ao, o reconhecimento da usucapido especial urbana nao pode
ser obstado por legislagdo infraconstitucional que estabeleca mddulo urbano
minimo na drea em que situado o imével .

Confirmou o STF a excepcional possibilidade de contornar requisitos
urbanisticos e preceitos sobre posturas municipais, flexibilizando o rigor
inerente ao parcelamento do solo urbano, diante da méaxima eficacia a ser
atribuida as normas constitucionais, principalmente a que trata da funcao
social da propriedade. Posteriormente, em recente julgamento submetido ao
rito dos recursos repetitivos, aplicou esta mesma razao de decidir a usucapiao
extraordinaria de imével urbano.

Desta forma, chegam os Tribunais Superiores a conclusdo de que ndo
haveria que se falar em drea minima para a usucapido de imével urbano.

Em outro precedente, o Superior Tribunal de Justica ja admitiu o
reconhecimento da usucapido judicial nas hipoteses em que o requisito
temporal se completar no curso da demanda. Com fundamento em autorizacao
conferida pelo art. 493 do Coédigo de Processo Civil vigente, este julgado
consagrou anterior entendimento doutrinario com o mesmo teor.

Quanto a relagao entre as vias judicial e extrajudicial, o Superior Tribunal
de Justica, em outra decisdo, posicionou-se no sentido de que, implementados
os requisitos da usucapido, a apresentacdo de seu requerimento perante a
serventia registral imobiliaria revela-se dispensavel para o ajuizamento de agao
de usucapiao.
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Ja em outro processo, decidiu o STJ, no que concerne a contagem do
lapso temporal para implemento da usucapido, que a separagdo de fato por
longo periodo figura como excegdo a regra de impedimento ou suspensao do
prazo da usucapido entre conjuges e companheiros na constancia da sociedade
conjugal ou da unido estavel . Portanto, teria curso o prazo de usucapido entre
conjuges ou companheiro separados de fato.

Por fim, ja decidiu a 3* Turma do Superior Tribunal de Justi¢a que a
destinagao de parte doimdvel parafins comerciaisndoimpede o reconhecimento
da usucapido especial urbana sobre a totalidade da area. Para tanto, reconheceu
o referido tribunal superior a necessidade de estrita observéncia aos requisitos
do art. 183 da Constituicao, de modo que o imdvel deve ser também utilizado
para a moradia do usucapiente ou de sua familia.

Ademais, considerou o ST] que a utilizacdo de parte do imdvel com
finalidade comercial para garantir o sustento da familia do usucapiente nao
inviabiliza o reconhecimento da usucapido.

6 CONCLUSAO

Verifica-se, com relagdo as modalidades de aplicagdo da usucapido
restrita aos iméveis urbanos, uma série de pontos de interse¢do, mas nao ao
ponto de se constatar a existéncia de um conjunto de regras comuns a conferir
autonomia a um suposto género “usucapido especial urbana”.

Tal conclusao inevitavelmente decorre de as regras identificadas dizerem
respeito a localizacdo do imével, e ndo efetivamente aos requisitos comuns
de um tipo especifico de prescri¢dao aquisitiva. Desta forma, percebeu-se que
diversas dessas regras também teriam aplicagdo as modalidades tradicionais
de usucapido - identificada pela doutrina como “ordinaria” e “extraordinaria”
— desde incidissem sobre coisa imdvel situada em cidade.

Desta forma, considera-se que eventual género “usucapido especial
urbana” ou “usucapido especial de imoveis urbanos” encontra fundamento em
meras pretensdes da doutrina de reunir as varias modalidades de usucapido de
incidéncia restrito ao solo urbano, do que efetivamente identificar um género
apto a englobar diversas modalidades de usucapido e dotado de autonomia
juridica decorrente da incidéncia de um conjunto de normas semelhantes.
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